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Organisationsbestyrelsesmode i Lejerbo-Aalborg torsdag den 10. juni 2021 pa regionskontoret i Aalborg

Deltagere:

Bestyrelsesmedlemmerne: Kenneth Hefler, Birte Juul Pedersen, Helge Larsen, Birger Brix, Torben Nymann,
Birgit Stokbro og Anette Gulidfeldt.

Fra administrationen deltog forretningsferer Pia Hesselvig (ref.), driftschef Torben Larsen (pkt. 1-7).

Afbud: Barge Olsen og Nicolai QOlsen.

Dagsorden:
1. Godkendelse af sidste medereferat
2. Orientering fra formanden
3. Orientering fra administrationen
4. Opfelgning pa dialogmade, herunder effektiviseringer
5. Istandszettelse af lejemal i afdeling 713-0
6. Omprioriteringer pa vedligeholdelsesplan i 119-0
7. Indstiling om raderet/husorden/vedligeholdelsesreglement (bilag)
8. Udlejningssituationen, herunder indstilling om huslejenedsasttelse (bilag)
8. Nybyggeri/renovering (bilag)
10. Eventuelt

Ad. 1. Godkendelse af sidste modereferat
Referat fra modet d. 6/5-21 blev godkendt.

Ad. 2. Orientering fra formanden
Kenneth aflagde vedlagte beretning

Birte supplerede med at fortzelle om arbejdet i BL's kursusudvalg. Mange kurser har vaeret aflyst pga. corona.

Ad. 3. Orientering fra administrationen
Pia orienterede om felgende:

Der er nu ansat en ny lokalinspektar, og der er indsendt information om ham pr. mail.

Karen gér pa efterlen og rekruttering af en ny medarbejder er opstartet.

Ad. 4. Opfolgning pa dialogmode, herunder effektiviseringer

Referat fra dialogmede med Aalborg kommune er udsendt til bestyrelsen. | referatet fremgar det, at Tilsynet
ensker en handleplan i forhold til at bringe de rade afdelinger op pa et hajere effektiviseringstal, Der skal ligele-
des indsendes en handleplan for sammenlagning af afdelinger.

Torben fremlagde oplasg om afdelingernes effektiviseringstal og fortalte om de tiltag, der enten er iveerksat eller
bliver iveerksat. Det forventes imidlertid ikke at vaere nok for at flytte afdelingernes effektiviseringstal fra red til
gul, og bestyrelsen dreftede derfor hvilke yderligere tiltag der kunne ivaerksaeties. Det blev aftalt at administrati-
onen laver et udspil til, hvad der kan gares for at flytte de enkelte afdelinger fra rad til gul. Emnet dreftes igen
pé naeste organisationsmade, s& bestyrelsen kan godkende handleplanen inden den indsendes til kommunen.

Vedrarende handleplan for afdelingssammenlzegninger, sa har den arbejdsgruppe, organisationsbestyrelsen
har nedsat, allerede udarbejdet et oplaeg til sidste ars repraesentantskabsmede. Oplagget indsendes til Tilsy-
net som handleplan.

Ad. 5 Istandszettelse af lejemal i afdeling 713-0

Torben fortalte om renovering af en prevelejlighed. Istandsasttelsen har kostet kr. 71.000.

Der er behov for at lave nogle tiltag pa udearealerne, og der skal arbejdes pa at zendre udvendigt raderetskata-
log, s der dels bliver mulighed for selvsteendige haver, og dels bliver mulighed for husdyrhold. Punkterne ta-
ges med til neestkommende afdelingsmede med henblik pa, at det kan ivaerksesttes allerede i ar.
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Det blev aftalt at der atholdes dbent hus nar udearealerne er bragt i orden.
Renovering af yderligere lejligheder afventer resultatet af tiltag udvendig.

Ad. 6 Omprioritering pa vedligeholdelsesplan i 119-0

Afdeling 119-0 har en laengere periode vaeret hardt ramt af tomgangsudfordringer, og der har derfor vaeret
iveerksat forskellige tiltag som f.eks. vagtvaern og sundhedstjek. Der er behov for at omprioritere midler pa ved-
ligeholdelsesplanen, sa udeomrader og adkomstarealer fremstar mere indbydende end i dag. Torben frem-
lagde hvilke poster der anskes flyttet, og bestyrelsen tilsluttede sig forslaget. Torbens fremlazggelse vedlagges
referatet.

Ad. 7. Indstilling om raderet/husorden/vedligeholdelsesreglement

Driften og kursusafdelingen har lavet en opsamling pa, hvor der er udestaende behov for opdatering af vedlige-
holdelsesreglement, raderetskatalog og husordner. Der var udsendt en oversigt sammen med indkaldelsen til
moadet, hvor udgifien til kursusafdelingens involvering ligeledes fremgaér.

Organisationsbestyrelsen bevilgede kr. 3.750 inkl. moms pr. afdeling til gennemarbejdning af husorden i afde-
lingerne: 344-0, 385-0 og 581-0.

Der blev ligeledes bevilget kr., 12.500 inkl. moms pr. afdeling til udarbejdelse af husorden, raderetskatalog og
vedligeholdelsesregiement i afdelingerne: 365-0 og 489-0.

Pengene bevilges af dispositionsfonden.

Ad. 8. Udlejningssituationen
Pia gennemgik udlejningssituationen.

Det ser som forventet "traels” ud pa ungdomsboligfronten og vi arbejder p4, at lykkes med noget udiejning
udenom studerende og haber samtidig, at en dbning af samfundet, herunder videregaende studier kan ned-
bringe tomgangen.

Vi har forbrugt ca. kr. 116.000,- frem til d.d. pa markedsfering og har en lebende udgift pa vores annoncering,
sa vi kommer til at bruge i omegnen af kr. 140.000,- for 2020 / 2021.

Fremhaevet og eksponeret annoncering pa Boligporialen
Dronevideo og lejlighedsvideo af omradet og lejemal pa Thulevej til hjiemmeside og annoncering
Annonce i Byliv for Lejerbo Aalborg (Fokus rettet pa Hortensiaparken afd. 158.0 og nybyggeriet i Ve-
sterhavsparken, Hune afd. 1265.0)

¢ Loebende annoncering i Nordjyske - vi anvender lokalaviser eks. Hanbo Posten i Jammerbugt osv.

Vi har opsagt annoncering via Nordjyske pr. juli 2021, da det ikke har givet udlejninger.

Vi har samtidig ivaerksat busreklame fra uge 31 for de szerligt udfordrede omrader i Aalborg centrum (S@ og
@st), som konteres i nyt regnskabsar 21/22,

Der er udsendt indstilling om midlertidig huslejenedsaettelse i Hortensiaparken, afd. 158-0, og bestyrelsen bevil-
gede en huslejenedszettelse pa kr. 1.000 i op til et &r i de 5 veerelses lejemdl, der er i tomgang, jfr. den frem-
sendte indstilling.

Ad. 9. Nybyggeri/renovering
Afd. 57-0 Rughaven — Projektleder Andreas Sandberg:

Der pagar byggeudvalgsmeder med henblik pa at afklare afstemningsscenarier. Vi sigter mod en afstemning i
september.
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Afd. 287-1 Storvorde — Projektleder Morten Togersen:

| forlengelse af den ordinaere generalforsamling i afdelingen i oktober, hvor det blev besluttet at udfzerdige info-
folder til afdelingen om indholdet i helhedsplanen er denne nu feerdiggjort og rundsendt til kommentering hos
byggeudvalg og regionskontoret.

Inden omdeling i afdelingen afventes byggeudvalgets tilbagemelding pa indhold.

For godkendelse af helhedsplanen i afdelingen, indstilles der til at der gennemfares urafstemning i afdellngen
for godkendelse af helhedsplanen.

Pa det ordinzere organisationsbestyrelsesmade d. 6. maj 2021, hvor indholdet i helhedsplanen blev gennem-
gaet, godkendte Lejerbo Aalborg indholdet af helhedsplanen. Herunder ogsa den del som vedrarer frasalg af
almene boliger p& henholdsvis Frostvej i Egense og Vestergardsvej i Kongerslev. Salgsprocessen igangsettes
pa baggrund af tilsagnet.

Afd. 158-0 Skallerupparken — Projektleder Lone Frederiksen:

Alle bygningsarbejderne er faerdige og alle boliger er ibrugtaget.

Byggepladsen er minimeret til et mindre byggepladsareal og nedbrydernes egne faciliteter. Fzelleshuset anven-
des af byggeledelse og de fa handvazrkere.

Nedbrydnings aktiviteter felger planen og der pagar arbejder i forskellige tempi i blokkene blok 5, 8 og 11.

Der arbejdes mod at fremrykke afleveringstidspunktet for projektet til 01.07.2021, dog vil nedbrydningsaktivite-
ter ikke vaere faerdige og en del af de udvendige arbejder vil blive planlagte udskudte arbejder. Formalet med at
fremrykke den faelles afleveringsdato er at fa lukket akonomien med entreprenarerne hurtigst muligt. Omfanget
af mangler vil ifelge radgiverne vaere pa et fornuftigt niveau.

Mangelafhjelpning:

Kontrol og udbedring af fejl og mangler i de renoverede lejligheder er gennemfart. Der er lavet en plan for de
15 boliger vi ikke fik adgang til. Der er varslet adgang og seeraftaler med de beboere, hvor der af hensyn til hy-
giejne eller sygdom er saerlige behov. Mangelafhjeelpningen sker her i uge 23 og 24.

Omfanget af mangler reduceres stadig og det tyder pa at antallet er tiliredsstillende til aflevering.

T&F eri gang med at faerdiggere stejmalinger og afhjeelpning sa lydkravene overholdes.

Problem med fejl ved vindueslysningerne i badeveerelset, hvor fliser og underlagsplade "buler ud”. Dette er ble-
vet undersegt og to udbedringsforslag er besigtiget. For at fremme feerdiggerelsen og minimere generne hos
beboerne har byggeudvalget besluttet at det accepteres at udbedringen sker med en pvc-lysning, som er me-
get hurtigere at udfere, metoden er gennemprovet og radgiverne kan anbefale denne. Der er lavet en plan for
afhjeelpning af problemet, som skal udbedres i 61 boliger. Dette kraever en stor indsats med beboerkoordine-
ring for adgang hos disse 61 boliger, arbejderne forventes at tage 4-6 uger.

Servicebygningen 1. sal (blok 12), der arbejdes pa at faerdiggere 1. salen til et passende faerdiggerelsesniveau,
med fornedent projektmateriale og pristilbud, s udfarelsen kommer sa langt som muligt ift afleveringen. Der
atholdes snarest workshop for beboerne hvor anvendelsen skal afklares.

For landskabsprojektet sker fremdriften planmzessigt, alle de udvendige arbejder er faerdige til september 2021.
Der er lavet en plan for gennemgang og mangelafhjeelpning af belzegninger, skure mv. i de enkelte omrader
efterhanden som faerdiggerelsen sker. Der laves beklaedning pa cykelskure og gennemgang af de udvendige
skure og overflader opstarter.

Gkonomi:

Der arbejdes pa feerdiggerelse af byggeregnskab med de enkelte storentrepriser iseer E&P samt L&F, hvor
uenighed om afviste krav, fordeling af byggepladsudgifter, mangelafhjselpning, KS og D&V mv. har stor fokus i
den kommende tid.

Der er fremsendt kravskrivelse til Moe og deres chefjurist har svaret, at de vender tilbage med besvarelse af
vores henvendelse. Der er indgaet suspensionsaftale med Moe.

Afd. 169-0 Liselund — Projektleder Andreas Sandberq:

Der er gennemfart yderligere afleveringer og tilbageflytninger. Overordnet er forlebet tidsmaessigt presset, men
med acceptabel kvalitet. Entreprensren har lagt et forkert gulv, men vil nu slibe, hvidpigmentere og lakere
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gulvene i stedet. Beboerne far lov til at veelge om de onsker behandlingen, idet det er bavlet for dem at fa fore-
taget arbejdet efter indflytning.

@konomi: Der pagér en revision af redegarelsen til Landsbyggefonden, og vi paregner af sende ind til Lands-
byggefonden i uge 22. Vi er kommet til enighed med Niras om deres ekstraarbejder.

Tidsplan: Der arbejdes fortsat fremad efter den tidsfristforlaengelse, som Jorton har varslet. Endelig aflevering
er dermed d. 4. august som ogsa forudsat i den oprindelige tidsplan. Blok D er den sidste etape.

Afd. 446-0 Helhedsplan Jammerbugt — Jurist i byggeafdelingen Marco Rasmussen:

Der blev den 2. februar 2021 afholdt et made mellem Pia Hesselvig og Thomas Jefta Petersen fra Regionskon-
tor Aalborg og Esben Nielsen fra Bygge- og Udviklingsafdelingen.

Udgangspunktet for drefielserne om frasalg er, at der har vaeret problemer med udiejning og tomgang — iseer
grundet den haje husleje. Under tidligere dreftelser med Jammerbugt Kommune og Landsbyggefonden har der
veeret enighed om at sege en kapitaltilfersel gennemfort for at kunne opna en ekonomisk genopretning af afde-
lingerne. De vigtigste dele af den ekonomiske genopretning indeholdt oprindeligt blandt andet:

1. Salg af boliger pa Emil Hansens Vej i Halvrimmen
2. Salg af boliger p& Vendsysselvej i Arentsminde
3. Nedrivning og ombygning af boliger pa Gl. Industrivej i Pandrup

Der var pa medet enighed om at fortszette arbejdet med salg af boliger p& Emil Hansens Vej i Halvrimmen
samt Vendsysselvej i Brovst. Sagen har endnu ikke vaeret behandlet af afdelingsbestyrelsen, organisationsbe-
styrelsen, kommunalbestyrelsen, Landsbyggefonden eller ministeriet. Byggeafdelingen udarbejder oplasg til alle
behandlinger. Byggeafdelingen afventer p.t. en afklaring af de ekonomiske konsekvenser af salget fra akono-
miafdelingen, far indstillingerne udarbejdes,

For sa vidt angar Gl. Industrivej i Pandrup har organisationsbestyrelsen givet en forelebig godkendelse af sal-
get den 2. november 2020. Forinden der arbejdes videre med dette, er vi ved at fa arrangeret

et mede med tilsynet i Jammerbugt Kommune, som tidligere har modsat sig et salg og i stedet bedt os sege
ombygning og nedrivning. Kommunen har i den forbindelse efterspurgt materiale om ejendommens ekonomi,
som er ved at blive tilvejebragt.

Afdeling 1265-0 - Vesterhavsparken Hune — Projektleder Stefan Davies-Nielsen:
Efter byggeriets opstart pa byggepladsen, forlober arbejdet i gjeblikket planmaessigt og iht. tidsplanen. Der for-
ventes i gjeblikket ingen forsinkelse.

Byggeriet gennemfares i en delegeret bygherremodel, i samarbejde med Hune 129 og TL Byg.
Der er for nylig modtaget bekrzeftelse pa at Borgmesteren har mulighed for at deltage i rejsegilde den 28. sep.

Der arbejdes séledes i ojeblikket pa at f4 arrangementet endeligt pa plads i kalenderen til denne dato.

Ad. 10. Eventuelt
Naeste mede blev aftalt til mandag d. 16. august kl. 16.00 pa regionskontoret.

Formanden
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