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Deltagere: Kenneth Høfler, Helge Larsen, Birgit Stokbro, Anette Guldfeldt (fra pkt. 5), Birger Brix, 

Torben Nyman, Birte Juul Pedersen og Annette Lønk. 

Fra administrationen: Forretningsfører Pia Hesselvig og driftschef Jesper Nielsen (referent). 

 

Afbud: Gert Thorsen 

 

Dagsorden for organisationsbestyrelsesmødet:  
  

1. Bestyrelsens kvarter  
2. Godkendelse af seneste mødereferat 
3. Orienteringer   
4. Godkendelse af regnskaber, revisionsprotokol og budgetter  
5. Byggeri og renoveringer 
6. Udlejningssituationen, samt evaluering af samarbejde med ejendomsmægler 
7. Mødeplan for 1. halvår 2024 
8. Revideret råderetskatalog for afdeling Hadsundvej, Gistrup, 357-0 (Vedlagt) 
9. Eventuelt  

 

 

1. Bestyrelsens kvarter  
Intet til referat. 
 
 
2. Godkendelse af seneste mødereferat 
Det indstilles, at organisationsbestyrelsen foretager endelig godkendelse referat fra organisationsbe-
styrelsesmøde den 6. november 2023.  
 
Beslutning: 
Godkendt som indstillet, dog med følgende bemærkninger: 

- Birte mangler at det bliver referatført, at hun på sidste møde sagde, at hun var rigtig glad for, 
at driftschef Thomas Jefta Petersen havde deltaget i deres sidste byggeudvalgsmøde vedrø-
rende afdeling 57-0. Han havde bidraget mere kvalificeret end de øvrige deltagere, og hun 
ønsker at han deltager fremover. 

- Birgit Stokbro kommenterede på personalesituationen i byggeafdelingen, og spurgte til, om 
der bliver lavet trivselsundersøgelse i afdelingen. Pia oplyste, at hele administrationen og drif-
ten har APV-gennemgang midt i januar. Organisationsbestyrelsen gav udtryk for, at de har en 
forventning om, at byggeafdelingen sørger for, at sagerne køres videre selvom der opstår 
længerevarende sygdom blandt personalet. 

- Birgit efterspurgte en liste over udestående mangler i afdeling 158-0. Torben fortalte, at pro-
jektleder Jørgen Søgaard har lovet at lave en opsamling, som efterfølgende kan sendes til 
organisationsbestyrelsen.  

- I forbindelse med mødestart er det kommet en mail fra Mette Vilsen om status på tvisterne i 
forbindelse med afslutning af renoveringen i 158-0. Pia har videresendt mailen til bestyrelsen. 

 

3. Orienteringer 
Vederlag til organisationsbestyrelsen: 
I henhold til reglerne om vederlag til organisationsbestyrelser er der for indeværende regnskabsperi-
ode (1/7 2023 – 30/6 2024) kr. 118.000 (afrundet i hele tusinder) til rådighed til fordeling i bestyrelsen 
i Lejerbo Aalborg 

Organisationsbestyrelsen har på deres organisationsmøde den 23. november 2022 besluttet at fast-
holde, at der forlods udbetales eventuelt tabt arbejdsfortjeneste og resterende beløb fordeles med 
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20% til formanden, 15% til næstformanden og de sidste 65% fordeles ligeligt mellem de øvrige besty-
relsesmedlemmer. Fordelingen gælder kun det ordinære honorar.  
 
Bestyrelsen skal tage stilling til fordeling af honorar i indeværende regnskabsperiode. 
 
Beslutning: 
Bestyrelsen besluttede, at den hidtidige honorarfordeling fortsætter.  
 

4. Godkendelse af regnskaber, revisionsprotokol og budgetter 
Forud for mødet er udsendt regnskab, årsberetning og revisionsprotokol for perioden 1/7 2022 – 30/6 
2023, forvaltningsrevision for regnskabsåret 2022 for administrationsorganisationen samt budget for 
boligorganisationen for perioden 1/7 2024 – 30/6 2025. 

Desuden er årsregnskab for afdelingerne for perioden 1/7 2022 – 30/6 2023, budget for afdelingerne 
for perioden 1/7 2023 – 30/6 2024 og tilstandsrapport for afdelingerne udsendt inden mødet. 
 
Administrationen har forud for mødet forhandlet afdelingernes forhold, herunder de økonomiske, og 
der foreligger godkendelse af såvel regnskab som budgetforslag fra alle afdelinger. Dog skal organi-
sationsbestyrelsen tage stilling til regnskab og budget for afdeling 288-1, 357-1 og 826-0, hvor der ikke 
mødte nogen op. 
Afdeling 582-0 holder desuden først afdelingsmøde den 14/11 2023, organisationsbestyrelsen anmo-
des derfor om at godkende regnskab og budget for afdelingen, under forudsætning af afdelingsmødets 
godkendelse. 
 
I den udsendte årsberetning er redegjort for årets resultat og balance i hovedtal samt status og udvik-
ling i boligorganisationens egenkapital. Egenkapitalen beskrives som organisationens disponible mid-
ler i arbejdskapital, dispositionsfond og trækningsret. 
 
Årsberetningen beskriver efterfølgende afdelingernes drift for det forgangne år i forhold til under-
skud/overskud samt strategi for effektiviseringer. Endvidere beskriver årsberetningen en vurdering af 
afdelinger i forhold til vedligeholdelses-, udlejnings-, og boligsocial og økonomiske status. 
 
Ved fremhævede forhold i regnskaberne: 
I henhold til reglerne skal bestyrelsen forholde sig til revisionens fremhævede forhold i revisionsproto-
kollat.  
 
Revisionen har på side 343 fremhævede forhold til afdelingerne 302-0, 446-0, 644-0 samt 713-0. 
 
Revisionen har på side 343 fremhævet særlige forhold til afdeling 357-1, 446-0, 644-0, 755-0, 911-0 
og 1265-0 med bemærkning om lejetab der overstiger en måned huslejebidrag. 
 
Revisionen har på side 343 fremhævet forhold til afdeling 076-0, 192-0, 445-0 og 446-0 med bemærk-
ning om, at afdelingernes langtidsbudget for planlagt vedligeholdelse og fornyelser, ikke har tilstræk-
kelige henlæggelser til de planlagte arbejder. 
 
Revisionen har på side 345 fremhævet forhold til afdeling 158-0 vedr. løbende retssag. 
 
Revisionen har på side 344 fremhævet forhold til afdeling 644-0 vedrørende fortsat drift. 
 
Afdelingsbudgetter 
Nedenstående oversigt er et uddrag af de udsendte afdelingsbudgetter, og viser lejereguleringer i de 
enkelte afdelinger for den kommende periode 
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Afd. 

Nr. Afd. Navn Boligtype 

Gældende 

leje 

Kom-

mende 

leje 

Æn-

dring  

per m² 

Ændring 

i % 

0057-0 Rughaven Familiebolig 711,37 711,37 0,00 0,00% 

0076-0 Fr. Nansensvej Familiebolig 762,02 791,54 29,52 3,87% 

0108-0 Revlingbakken Familiebolig 777,41 792,96 15,55 2,00% 

0119-0 Thulevej Familiebolig 824,06 824,06 0,00 0,00% 

0119-2 Thulevej Institutioner Institution 555,86 555,86 0,00 0,00% 

0158-0 Skallerupparken Familiebolig 879,93 906,30 26,37 3,00% 

0158-4 Skallerupparken, Institution Institution 828,77 859,35 30,58 3,69% 

0161-0 Højriisparken Familiebolig 793,09 812,49 19,40 2,45% 

0169-0 Liselund Familiebolig 878,77 878,77 0,00 0,00% 

0169-1 Vodskov Familiebolig 1.073,34 1.073,34 0,00 0,00% 

0169-2 Attrupgårdsvej Institutioner Institution 568,20 568,20 0,00 0,00% 

0189-0 Tylstrup Familiebolig 942,66 968,77 26,11 2,77% 

0189-0 Tylstrup Ungdomsbolig 929,57 955,53 25,96 2,79% 

0192-0 Langholt Familiebolig 1.054,14 1.085,87 31,73 3,01% 

0287-1 Storvorde Familiebolig 1.097,35 1.080,54 -16,81 -1,53% 

0287-1 Storvorde Ungdomsbolig 1.081,00 1.043,56 -37,44 -3,46% 

0287-5 Hassinghave Ældrebolig 1.275,39 1.335,49 60,10 4,71% 

0288-0 Vodskov 1 Familiebolig 1.066,92 1.101,86 34,94 3,27% 

0288-1 Vodskov 2 Ældrebolig 955,57 965,83 10,26 1,07% 

0288-3 Serviceareal, Vodskov Serviceareal 650,20 516,84 -133,36 -20,51% 

0302-0 Simonivej m.fl. Familiebolig 951,09 971,03 19,94 2,10% 

0302-0 Simonivej m.fl. Ungdomsbolig 775,20 795,24 20,04 2,59% 

0302-0 Simonivej m.fl. Ældrebolig 1.055,16 1.075,10 19,94 1,89% 

0344-0 Kornelparken Familiebolig 1.029,10 1.049,94 20,84 2,03% 

0357-0 Hadsundvej, Gistrup Familiebolig 1.076,68 1.076,68 0,00 0,00% 

0357-1 Hadsundvej Ungdomsbolig 1.166,59 1.214,05 47,46 4,07% 

0365-0 Lundbyesgade Ældrebolig 1.243,79 1.266,00 22,21 1,79% 

0385-0 Svenstrup Familiebolig 1.263,40 1.263,40 0,00 0,00% 

0403-0 Brodersenvænget, Vadum Familiebolig 1.071,55 1.098,22 26,67 2,49% 

0403-0 Brodersenvænget, Vadum Ældrebolig 1.071,54 1.098,23 26,69 2,49% 

0406-0 Skomagertorvet Familiebolig 863,92 867,61 3,69 0,43% 

0445-0 Vestbyen Familiebolig 1.037,96 1.064,26 26,30 2,53% 

0445-0 Vestbyen Ungdomsbolig 1.103,29 1.129,63 26,34 2,39% 

0445-0 Vestbyen Ældrebolig 1.000,52 1.026,83 26,31 2,63% 

0446-0 

Rørsangervej, Teglvænget, Birke-

fredsvej, Familiebolig 926,82 945,35 18,53 2,00% 

0446-0 

Rørsangervej, Teglvænget, Birke-

fredsvej, Ungdomsbolig 1.013,36 1.031,94 18,58 1,83% 

0454-0 Carit Etlars Gade Familiebolig 974,60 999,35 24,75 2,54% 

0489-0 Badehusvej, Borgergade Familiebolig 1.041,51 1.065,68 24,17 2,32% 

0490-0 Fjellerad Familiebolig 1.101,53 1.130,17 28,64 2,60% 

0581-0 Storvorde Ældrebolig 1.087,20 1.125,66 38,46 3,54% 

0582-0 Solvang, Vadum Ældrebolig 1.376,02 1.403,58 27,56 2,00% 

0582-1 Solvang, Vadum serviceareal Serviceareal 1.128,77 1.081,14 -47,63 -4,22% 

0600-0 Solgården Ældrebolig 1.311,43 1.347,37 35,94 2,74% 

0658-0 Junoparken, Mou Familiebolig 1.042,20 1.062,38 20,18 1,94% 

0659-0 Langholt Familiebolig 1.007,72 1.030,40 22,68 2,25% 

0659-0 Langholt Ældrebolig 1.077,30 1.100,07 22,77 2,11% 
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0678-0 Visse Bygård Familiebolig 1.232,01 1.256,25 24,24 1,97% 

0691-0 Kongerslev Ældrebolig 1.090,33 1.117,14 26,81 2,46% 

0695-0 Frejavej Familiebolig 1.039,26 1.070,27 31,01 2,98% 

0713-0 Smedegården Ungdomsbolig 1.240,99 1.270,40 29,41 2,37% 

0713-0 Smedegården Ældrebolig 1.340,14 1.364,94 24,80 1,85% 

0715-0 Smedegården Servicecenter Serviceareal 1.044,96 1.044,96 0,00 0,00% 

0755-0 Nygårdshave Familiebolig 1.120,19 1.141,87 21,68 1,94% 

0826-0 Bøgemarkcentret Ældrebolig 1.445,64 1.473,99 28,35 1,96% 

0922-0 Aurora Ungdomsbolig 1.139,86 1.150,20 10,34 0,91% 

1265-0 Vesterhavsparken Familiebolig 1.095,40 1.095,40 0,00 0,00% 

 
Det indstilles at bestyrelsen godkender følgende: 
 
at beretningen bliver godkendt, 
at de i denne indeholdte forslag og anmodninger bliver imødekommet 
at årsregnskab og revisionsprotokol bliver godkendt og underskrevet, herunder regnskab for samtlige 
afdelinger 
at budget for boligorganisationen samt afdelingernes budgetter bliver godkendt, herunder budget for 
samtlige afdelinger. 

Beslutning: 

Godkendt som indstillet.  
 

 

5. Byggeri og renoveringer 

Lukket punkt  
 
 
6. Udlejningssituationen  
Det indstilles, at udlejningssituationen og evalueringen af samarbejdet med mægler tages til efterret-
ning. 
 
Beslutning: 
Godkendt som indstillet.  
 
 
7. Mødeplan for 1. halvår 2024  
Forslag til mødedatoer i første halvår 2024 i Aalborg. Alle møder er kl. 16.00: 

 

• Mandag d. 29. januar  

• Tirsdag d. 5. marts  

• Onsdag d. 3. april  

• Mandag d. 6. maj  

• Torsdag d. 13. juni  
 
Beslutning: 
De foreslåede mødedatoer blev godkendt.  
 
 
8. Revideret råderetskatalog for afdeling Hadsundvej, Gistrup, 357-0   
Ændringerne i det vedlagte reviderede råderetskatalog for afdeling Hadsundvej, Gistrup, 357-0 blev 
godkendt på afdelingsmødet den 10. oktober 2023.  
 
Det indstilles, at organisationsbestyrelsen godkender det vedlagte reviderede råderetskatalog. 
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Beslutning: 
Godkendt som indstillet.  
 
 
9. Eventuelt  
Kenneth orienterede om møde i AalborgBo. 
 
Bestyrelsen besluttede, at der afholdes afskedsreception for Kenneth d. 11/1-24 kl. 13.00-16.00 på 
Orkideen. Arrangementet koordineres med Birte.  


