388

Bestyrelsesmade i Lejerbo-Aalborg den 21. juni 2016 pa kontoret @stre Havnepromenade 10

Til stede var bestyrelsesmedlemmerne Kenneth Hefler, Birte Juul Pedersen, Arne Christensen, Birger
Brix, Helge Larsen, Poul Birger Lund og Erik Jensen

Afbud: Birgit Stokbro og Anette Guldfeldt

Fra administrationen deltog forretningsfaerer Pia Hesselvig.
Kenneth dbnede medet og bod velkommen.

Kenneth blev valgt som dirigent og Pia som referent.
Dagsorden for modet:

. Godkendelse af sidste medereferat

. Orientering fra formanden

. Meddelelser fra administrationen

. Valg af formand og naestformand

. Godkendelse af regnskab, revisionsprotokol samt budgetter
. Udlejningssituationen

. Nybyggeri/renovering

. Neeste mgde

. Eventuelt
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Ad 1. Godkendelse af sidste modereferat

Punktet udgik.

Ad 2. Orientering fra formanden
Punktet udgik.

Ad 3. Meddelelser fra administrationen

Der var intet saerskilt at berette.

I henhold til reglerne om vederlag til organisationsbestyrelser er der for indeveerende regnskabsperio-
de 2016 kr. 93.000 til radighed til fordeling i bestyrelsen i Lejerbo, Aalborg.

Organisationsbestyrelsen har tidligere besluttet, at der forlods udbetales eventuelt arbejdstab og reste-
rende beleb fordeles med 2 andele til formanden og 1 andel til hvert af de evrige bestyrelsesmedlem-
mer. Med mindre organisationsbestyrelsen meddeler andet, vil administrationen udbetale belabet efter
denne fordelingsnegle ved regnskabsarets udlab.

Ad 4. Valg af formand & naestformand

Der var genvalg af Kenneth Hefler som formand og Birte Juul Pedersen som nzestformand.

Ad 5 Godkendelse af regnskab, revisionsprotokol samt budget.

Forud for medet er udsendt regnskab, arsberetning og revisionsprotokol for perioden 1/1 2015 - 31/12
2015, forvaltningsrevision for regnskabsaret 2015 for administrationsorganisationen samt budget for
boligorganisationen for perioden 1/1 2017 — 31/12 2017.

Desuden er udsendt en CD rom indeholdelse dels arsregnskab for atdelingerne for perioden 1/1 2015
= 31/12 2015, dels budget for afdelingerne for perioden 1/1 2017 — 31/12 2017 og dels tilstandsrapport
for atdelingerne.

Administrationen har forud for medet forhandlet afdelingernes forhold, herunder de skonomiske, 0g
der foreligger godkendelse af savel regnskab som budgetforslag fra alle afdelinger.
Aalborg kemmune har godkendt 119-2, 158-4, 169-2, 715-0, 582-1, 600-1
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Afdeling 600-0 her er budget ikke behandlet med afdelingsbestyrelsen endnu, og derfor er lejen ikke
beregnet for 2017. Afdelingsmede afholdes forst i august 2016. mededato ikke endelig fastsat.

Der var ingen fremmade pa afdelingsmedet i afdeling 287-5, 288-1, 357-1, 406-0, 490-0, 581-0, 659-
0.

| den udsendte arsberetning er redegjort for arets resultat og balance i hovedtal samt status og udvik-
ling i boligorganisationens egenkapital. Egenkapitalen beskrives som organisationens disponible mid-
ler | arbejdskapital, dispositionsfond og traekningsret. Arsberetningen beskriver efterfalgende afdelin-
gernes drift for det forgangne ar i forhold til underskud/overskud, udvikling i renholdelse, udvikling i
almindelig vedligeholdelse samt udvikling i afdelingernes opsparing (henlaeggelser og opsamlet resul-
tat).

Endvidere beskriver arsberetningen en vurdering af afdelinger i forhold til vedligeholdelses-, udlej-
nings- og boligsocial status samt skonomiske status ud fra udvalgte kriterier. For hver afdeling er der
en samlet vurdering som enten god, middel eller kritisk.

Ved supplerende oplysninger:
I henhold til reglerne skal bestyrelsen forholde sig til revisionens supplerende oplysninger i revisions-
protokollen.

Revisionen har pa side 276 og 277 supplerende oplysninger til forhold i afdeling 403-0, Brodersen-
vaenget, afdeling 446-0, Rarsangervej m.fl., afdeling 490-0 Fjellerad, afdeling 600-0, Solgarden, afde-
ling 755-0, Nygéardshave, afdeling 826-0, Bogemarkscentret, og afdeling 911-0, Kirkeve].

Til revisors supplerende oplysning om, at egenkapitalen (henleeggelser minus underskud) pr. 31/12
2015 i afdeling 755-0 og 911-0 er negative og afdelingernes regnskaber er aflagt med forsat drift for
oje kan vi oplyse, at afdelingernes negative egenkapital, vil blive retableret i takt med afvikling af op-
samlet driftsunderskud, boligorganisationen Lejerbo, Aalborg stiller fortsat den ngdvendig likviditet

til radighed.

Pa side 8 i spargeskemaet er kommenteret pa revisionens supplerende oplysninger i forhold til afde-
lingerne. Disse vil blive indsendt til kommunen, hvis bestyrelsen ikke har andre bemaerkninger.

Afdelingsbudgetter

Nedenstaende oversigt er et uddrag af de udsendte afdelingsbudgetter, og viser lejestigningen i de
enkelte afdelinger for den kommende periode.

Afd. Afd. navn Geeldende | Kommende fendring pr.m2 | Andring i
nr. leje leje Y%
57-0 | Rughaven 673,50 700,14 26,64 3,95
76-0 | Fr. Nansensvej 654,46 667,57 13,11 2
108-0 | Revlingbakken 667,82 674,42 6,67 1
119-0 | Thulevej 826,29 826,29 0 o
119-2 | Thulevej Institutioner 527,35 527,35 0 0
158- Skallerupparken 799,89 811,17 11,28 | 1,41
?;58- Skallerupparken, Inst. 761,47 761,47 0 | 0
fI‘i51 -0 | Hajriisparken 647,31 647,31 0 0
169-0 | Liselund 677,19 684,00 6,81 1,01
169-1 | Vodskov 966,02 1.008,00 41,98 4,35
169-2 | Attrupgardsvej, Institution 498,28 570,87 72,59 14,57
189-0 | Tylstrup, Familieboliger 873,24 877.41 4,17 0,48
189-0 | Tyistrup, Ungdomsb. 861,83 866,00 4,16 0,48
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192-0 | Langholt 929,06 961,48 32,42 3,49
287-1 | Storvorde,Ungdomsb. 932,08 932,08 0 0
287-1 | Storvorde,Familieboliger 1.069,32 1.069,32 0 0
287-5 | Hassinghave 1.146,34 1.165,91 19,567 1,71
288-0 | Vodskov 1 934,88 953,69 18,81 2,01
288-1 | Vodskov 2 883,33 938,46 55,13 6,24
288-3 | Servicearal,Langbrokrovej 683,33 683,33 0 0
302-0 | Simonivej m.fl. Fam.b. 818,15 830,07 11,92 1,46
302-0 | Simonivej m.fl. Ung.b. 678,27 690,19 11,92 1,76
302-0 | Simonivej m.fl. Aldre b. 918,87 930,79 11,92 1,3
344-0 | Kornelparken 904,39 904,39 0 0
357-0 | Hadsundvej, Gistrup 1026,57 1.036,35 9,78 0,95
357-1 | Hadsundvej 992,95 1.015,46 22,51 2,27
365-0 | Lundbyesgade 1.108,03 1.113,55 5,562 0,5
385-0 | Svenstrup 1.101,39 1.125,00 23,61 2,14
403-0 | Brodersenvaenget, Vadum 911,35 969,47 58,12 6,38
406-0 | Skomagertorvet 780,46 787,09 6,63 0,85
445-0 | Ryesgade m.fl. fam.b. 909,20 927,03 17,83 1,96
445-0 | Ryesgade m.fl. ungd.b. 977,26 995,09 17,83 1,82
448-0 | Rersangervej m.fl. fam. b. 850,13 861,32 11,19 1,32
446-0 | Rorsangervej m.fl. Ung. b. 936,37 947,57 11,20 1,2
454-0 | Carit Etlars Gade 863,60 880,72 17,12 1,98
489-0 | Badehusvej/Borgergade 934,22 956,88 22,66 2,43
490-0 | Fjellerad 783,85 848,96 65.11 8,31
581-0 | Storvorde 964,10 970,51 6,41 0,66
582-0 | Solvang, Vadum 1.381,91 1.321,78 -60,13 -4,35
582-1 | Solvang, Vadum Servicea. 1.321,59 1.188,36 -133,23 -10,08
600-0 | Solgarden 1.218,95 1.218,95 | lkke forhandlet med fkke for-
afdelingsbestyrel- handlet
sen
644-0 | Industrivej 912,95 912,95 0 0
658-0 | Junoparken, Mou 959,15 976,30 17,15 1,79
659-0 | Langholt, familieboliger 927,14 955,57 28,43 3,07
659-0 | Langholt, eldreboliger 996,76 1.025,19 28,43 2,85
678-0 | Visse Bygard 1.014,11 1.044,97 30,86 3,04
691-0 | Kongerslev 1.016,67 1.048,55 31,88 3,14
695-0 | Frejavej 912,59 955,83 43,24 4,74
713-0 | Smedegarden, ungdomsb. 961,26 976,12 14,86 1,55
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713-0 | Smedegar- 1.255,48 1.270,35 14,86 1,18
den,zeldreboliger

715-0 | Smedegar- 916,87 1.039,68 122,81 13,4
den,Serviceareal

755-0 | Nygardshaven, Sejlflod 1.088,35 1.114,06 25,71 2,36

826-0 | Bogemarkcentret 1.191,85 1.216,87 24,92 2,09

911-0 | Kirkevej 940,93 940,93 0 0

Vedrgrende afdeling 169-1 er huslejen korrigeret i nuveerende leje, da budget 2016 er korrigeret.
For afdeling 302-0 er huslejen korrigeret i nuvaerende leje for familieboligerne pga. sammenleegning.
For afdeling 445-0 er huslejen korrigeret i nuveerende leje pga. sammeniaagning.

Vedrorende afdeling 403-0 har man pr. 1. juni 2016 afsluttet forbedringsarbejdet vedr. renovering af
tag, Det har bevirket, at der er varslet lejeforhajelse pa kr. 17,07 pr. m2.

Vedrorende afdeling 826-0 er huslejen korrigeret | nuvaerende leje, da budget 2016 er udarbejdet med
forkert nuvaerende leje, dette har medfart at der en manko i 2016 budgettet pa ca. 70.000 kr.

Vedrorende afdeling 911-0 er huslejen korrigeret i nuveerende leje, da budget 2016 ikke blev godkendt
af Jammerbugt kommune med den forsldede huslejeforhojelse.

Der var herefter ikke yderligere bemeerkninger til dette punkt, og det konkluderedes,
at beretningen blev godkendt,
at de i dette indeholdte forslag og anmodninger blev imadekommet

at arsregnskab og revisionsprotokol blev godkendt og underskrevet, herunder regnskab for samtlige
afdelinger.

at budget for boligorganisationen samt samtlige afdelingers budgetter blev godkendt.

Ad 6. Udlejningssituationen

Vi har pt. 13 i tab pr 1/6-16 i organisationen, hvoraf 6 ikke er udlejet. 1 pa Skallerupvej, 1 i Tylstrup, 1
Kongerslev, 2 i Gistrup (ungdomsboliger) og 1 i Brovst. De ledige boliger pa Gl. Industrivej i Pandrup
(4 stk.) er lejet ud til integrationsafdelingen pr. 1/9 og 1/10.

Jernbanestien (zldreboliger) star som ledige pa nettet, da Aalborg Kommune har anmodet om hjzelp
med at fa dem genudiejet. De har tidligere udlejet dem som ungdomsboliger til nedsat pris.

Hvad angar udlejningen af ungdomsboligerne pa Aurora pr 1/7-16, har vi faet besked fra AKU om, at
alt nu er udlejet.

Der er lobende annoncering i Vejgaard Avisen, Oplandsavisen, Hanbo Bladet og @sthimmerlands Fol-
keblad.

Vi har veeret pa messe i ar og har faet ca. 100 nye opskrivninger pa bagbrud af dette. De henvendel-
ser vi fik paA messen var en stor del af den generation, der star og skal saslge hus og leje sig ind i en
bolig uden den store have, men gerne med altan/lille have. Alti alt en god messe i &r. Vi paregner at
vente med til at tage pa messe igen til 2018.

En fraflytningsstatistik for boligorganisationens familieboliger viser, at der i regnskabsaret 2014/2015
har veeret 196 fraflytninger fra boligorganisationens 1.215 familieboliger, svarende til en fraflytnings-
procent pa 16,13

Der har i alt veeret 323 fraflytninger af boligorganisationens i alt 1.856 lejemal svarende til en fraflyt-

ningsprocent pa 17,40.
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Jammerbugt

En fraflytningsstatistik for boligorganisationens familieboliger viser, at der i regnskabsaret 2014/2015
har veeret 53 fraflytninger fra boligorganisationens 173 familieboliger, svarende til en fraflytningspro-
cent pa 30,64

Der har i alt veeret 63 fraflytninger af boligorganisationens i alt 212 lejemal svarende til en fraflytnings-
procent pa 29,72.

Ad 7. Nybyqggeri/renovering

Byggesagshonorar/tabt arbejdsfortjeneste

Bestyrelsen har besluttet, at der kan udbetales tabt arbejdsfortjeneste af byggesagshonorar til besty-
relsen. Det udbetales samtidig med honorarudbetalingen. Der tages stilling til fordeling af honorar i
byggesager fra sag til sag.

Afd. 119 - Thulevej - ny byg.
Projektet har vaeret i rAdgiverudbud med deadline for de bydende mandag d. 23. maj. Der vil blive gi-
vet en orientering om resultatet pa byggeudvalgsmade primo juli.

Afd. 922 - Aurora
Bygning 2 og 3 er nu feerdige, og vi aftholder samlet afievering for hele projektet fredag d. 24. juni - og
der er indflytning i byg. 2 og 3 d. 1 juli.

Afd. 169 - Attrupgaardsvej - helhedsplan

Projektet er opdateret bade ekonomisk og teknisk, og indsendt til LBF medio april. Landsbyggefonden
har kvitteret for modtagelsen og vi haber pa sagsbehandling inden sommerferien.

Der vil blive indkaldt til afdelingsmade / orienteringsmede nar tilbagemeldingen fra LBF foreligger.

Afd. 287-1 - helhedsplan, Mou mf.
Helhedsplanen har veeret i radgiverudbud med deadline d. 30. maj. Der vil blive givet en orientering
om resultatet pa byggeudvalgsmede primo juli.

Afd. 158- Skallerupvej - helhedsplan.

Helhedsplanen kare med fuld fart, skonomien, tegninger mv. er ved at vaere pa plads, der er aftalt et
nyt byggeudvalgsmede primo juli.

Vi har jo desvaerre en meget stor udfordring omkring tilladelsen til nedrivning. Aalborg kommune, som
er tovholder pa ansagningen, rykker lsbende ministeriet for et svar, men indtil videre, har det kun re-
sulteret i flere spargsmal. Vi er i lebende dialog med kommunen.

Ad 8. Na=ste maede

Naeste mede er aftalt til tirsdag d. 6/9 kl. 15.30 i Rughaven.

Ad 9. Evt.

Birte onskede pa bestyrelsens vegne Kenneth velkommen hjem til bestyrelsesarbejdet i Aalborg, og
overrakte ham en gave.

Birger gjorde opmaerksom pa, at det stadig er nasten umuligt at gennemskue enkeltposteringerne i
budgetkontrollerne. Pia bringer dette videre til regnskabsafdelingen.

Medet haevet.

Godkendt af formanden den /? 2016

Al




