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Referat fra organisationsbestyrelsesmode m/Lejerbo Aalborg,
mandag den 12. december 2016 kl. 16.00

Fremmadte:

Kenneth Hefler
Birte Juul Pedersen
Helge Larsen
Anette Guldfeldt

Erik Jensen

Birger Brix

Arne Christensen

Pia Hesselvig (referent)

Afbud:

Poul Birger Lund
Birgit Stokbro

Dagsorden:

Ad.1.

Ad.2.

Ad.3.

Godkendelse af sidste medereferat

Orientering ved formanden

Orientering fra administrationen

Byggeri/renovering

Udlejningssituationen

Fordeling af bestyrelseshonorar

Godkendelse af boligsocial helhedsplan

Studietur i forbindelse med regnskabsmeoder
Godkendelse af skonomi i BoiAalborg

10 Godkendelse af vedllgeholdelsesreglement for afd. 922-0
11. Bevilling af tilskud til visionskonference i Aalborg SO
12. Eventuelt

LCoNIARGON

Referatet blev godkendit.
Orientering ved Kenneth — se vedlagte beretning.

Birger supplerede med oplysninger om, at han har deltaget i ekstraordinzert afdelingsmade
pa Thulevej, hvor der blev valgt ny bestyrelse.

Pia orienterede om folgende:

Nve normalvedteegter:

Der er sket eendringer i normalvedtaegterne for almene boligorganisationer.

De veesentligste aendringer i forhold til de tidligere normalvedtasgter angar anvendelse af
digitale veerktojer dels til indkaldelser af everste myndighed og afdelingsmeder og udsen-
delse af materiale til disse mader, dels som supplement i forbindelse med afholdelse af af-
delingsmeader.

Herudover er der sket enkelte mindre eendringer:

¢ Harmonisering af reglerne om overste myndigheds kompetence og uddelegering med
driftsbekendtgerelsens §§ 6 og 7.

o Praecisering af tegningsreglen.

Andringerne i normalvedtaegterne finder anvendelse, uanset eventuelle modstaende be-
stemmelser i en boligorganisations vedtsegter.
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Boligorganisationens vedtaegter skal behandles pa et repraesentantskabsmede og vil blive
udsendt fra sekretariatet forud form medet. A£ndringerne er angivet med rad skrift.

Elektroniske boligtilbud:

Lejerbo har ivaerksat et projekt vedrerende elektroniske boligtilbud efter beslutning i ho-
vedbestyrelsen.

I dag kan boligsegende afsla eller acceptere et boligtilbud via deres profil p&
www.lejerbo.dk, men selve boligtibuddene bliver sendt ud som papirpost.

Samler man udgiften til papir, kuverter, porto og arbejdstimer til print, kuvertering mv., er
udgifterne til at udsende de ca. 116.000 arlige boligtilbud godt 1.3 mio. kr.

Der ligger altsa en meget fin effektivisering i projektet. Hertil kommer, at mange kunder ef-
tersparger en elekironisk losning, og at stort set alle andre boligselskaber kan tilbyde en
elektronisk lesning.

Projektet sigter pa, at 85 % af boligtilbuddene bliver udsendt elektronisk, nar lasningen er
helt implementeret. Erfaringen fra andre boligselskaber siger mellem 20 og 98 %, sa de 85
% er bestemt realistisk.

Projektet er planlagt saddan, at lesningen forst testes af pa en eller flere boligorganisationer.
En fuld implementering forventes at ske marts 2017.

Effektivisering:

Effektiviseringer handler om, at boligorganisationens bestyrelser skal tage ansvar for drif-
ten i organisationens afdelinger. Bestyrelsen skal seette mal for den fremtidige udvikling af
driften og hermed ogsé pa huslejeudvikling i organisationens afdelinger. Det har organisa-
tionen en forpligtigelse til og ogsa en ret til. Organisationsbestyrelsen skal passe pa husle-
en.

lE!aggrunden er, at Finansministeriet, Udvikling, Integrations og Boligministeriet samt BL har
indgéet en aftale for hele den almene sektor om en reduktion | omkostningerne pa en lang
raekke konti frem mod udgangen af 2020. Ud af et samlet udgiftsomfang pa 18,4 mia., skal
der findes effektiviseringer for 1,5 mia. kr.. 2014 er baseline og der sker s& en fremskriv-
ning af huslejen efter et komplekst regnestykke, hvor bl.a. ogsa beboersammenszstning
indgar. | 2021 sammenlignes denne fremskrivning med de faktiske udgifter. Der males for
hele den almene sektor. Det er séledes ikke den enkeite afdeling eller organisation, men
hele branchen som star til ansvar — ligesom hos kommunerne.

Lejerbos hovedbestyrelse har dreftet lovforslaget, som forventes godkendt i december
2016. Hovedbestyrelsen har over for administrationen besluttet, at det er i et samarbejde
mellem den enkelte boligorganisations bestyrelse og administrationen, at aftaler om mal for
den fremtidige drift skal indgas. Hovedbestyrelsen falger udviklingen og hvis der bliver be-
hov for feelles veaerktajer, vil bestyrelsen naturligvis se pa det.

Det moderne kontanthjselpsloft:

Den 1. oktober 2016 tradte regeringens nye moderne kontanthjzelpsloft i kraft. 30.000 fami-
lier bliver efter regeringens sken berarte af forslaget. Formalet er at tilskynde kontant-
hjselpsmodtagere til at komme i beskaeftigelse. Beskaeftigelsesministeriet har beregnet, at
ud af de berorte, forventes omkring 700 at fa beskeeftigelse.

| beregningen af kontanthjeelpsydelsen skal indga vaerdien af din boligsikring. Boligsikring
har tidligere vaeret en ydelse, som kommer oven i kontanthjeelpen. Med det moderne kon-
tanthjaelpsloft er der en ovre graense for, hvor meget du kan fa udbetalt, som indeholder
boligsikring. Derfor bliver en starre gruppe ramt pa den méade, at deres boligsikring bliver
reduceret. Endda forholdsvis meget. Modelberegninger viser, at en enlig med to barn i en
lejlighed pa omkring 80 m2 far reduceret sit radighedsbelzb med op til 28%.

Vi kan endnu i Lejerbo ikke se, hvad effekten bliver. Vi felger lobende huslejeopkraevnin-
gerne og er bekymrede for at kunne se et stigende antal betalingsrestancer og pa sigt ogsa
en stigning i antallet af beboere, som ma flytte fra deres lejemal, fordi det er for dyrt,
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Mange har rettet henvendelse til vores boligradgivere. Vores hjeelp handler om, at vi kan
foresla at forsege at bytte sin lejlighed, skrive sig op internt til en billigere lejlighed eller
overveje fremleje af et vaerelse. Det er jo ikke ideelle lesninger for de fleste, men det vi har
at gere med. Vi har selvfolgelig billige boliger i Lejerbo — men de er jo Iejet ud i forvejen.

Flytning af regnskabsskzering:

Administrationen i Aalborg har et stort anske om, at regnskabsskeeringen for Lejerbo Aal-
borg flyttes til 30/6-skaering. Bestyrelsen dreftede kort dette og tilsluttede sig, at punktet
szettes pa til beslutning pa naeste bestyrelsesmode.

Flygtningeboliger:
Helge oplyste, at vores 2 projektforslag til flygtningeboliger er sendt ind.

Bestyrelsen droftede mail fra administrationen omkring bekymring for udgiftsniveauet i
driftsbudgetterne pa de indmeldte projektforslag. Bestyrelsen er klar over, at der kan vaere
en udfordring, som vi pa sigt er nedt til at handtere. Hvis vi far tildelt projekterne, tager
byggeudvalget et made med driften og vurderer situation og lesningsforslag.

Helhedsplan i 287-1:
Bestyrelsen draftede besigtigelsesturen til 287-1, og de tilsluttede sig arkitektens forslag

om frasalg af 3 boliger i Egense og 10 boliger pa Vestergaardsvej i Kongerslev. De filslut-
tede sig desuden, at der vil vaere forskel pa renoveringsgraden af de enkelte lejemadl, og at
byggeudvalget har kompetence til at vurdere dette, udfra input fra radgiverne.

Helhedsplan i 158-0:

Helhedsplanen i afdeling 158-0 karer videre efter ministeriets nedrivningsgodkendelse. Der
har det seneste ar ikke vaeret en repreesentant fra afdelingsbestyrelsen til stede ved byg-
geudvalgsmederne, og bestyrelsen besluttede, at Birte kontakter afdelingsbestyrelsen og
anmoder dem om, at der udpeges et medlem.

Der var forud for medet udsendt mail om huslejestatte til afdeling 158-0 i forbindelse med
helhedsplanen. Bestyrelsen godkendte, at der ydes 945.000 kr. om éret i huslejestotte
(nedtrappes over en areraekke). Pengene bevilges fra dispositionsfonden.

LBF besigtigelse i Jammerbugt:
Erik orienterede om vellykket besigtigelsestur med Landsbyggefonden i Jammerbugt-

afdelingerne. Pia rykker for referat fra modet og sorger for, at det udsendes til bestyreisen.

Pia orienterede om udiejningssituationen og de szerlige udfordringer den kommende hel-
hedsplan i 158-0 giver i forbindelse med fraflytninger i afdelingen.

Punktet udseettes til neeste made. Administrationen udsender oversigt over, hvordan de
andre selskaber i region Aalborg fordeler bestyrelseshonorar.

Ansagningsmaterialet til den boligsociale helhedsplan i Aalborg @st var udsendt inden ma-
det. P4 modet blev der omdelt en "pixiudgave”. Pia gennemgik planen i hovedtrask, herun-
der medfinansieringen fra boligorganisationen. Bestyrelsen godkendte helhedsplanen som
den er skitseret, og det blev aftalt, at projektleder Louise Rosholm deltager med et oriente-
ringspunkt pa naeste bestyrelsesmade.,

Det blev aftalt, at nzeste ars regnskabsmede holdes som en studietur til Berlin sammen
med Randers og Hadsund. Administrationen arrangerer turen og der regnes med 3 over-
natninger og bustransport.

Bestyrelsen godkendte indstilling sendt pr. mail om ekonomiske konsekvenser ved indtrae-
den i BoiAalborg. Der bevilges kr. 142.000 til indskudskapital og kr. 25.000 til EG Bolig for
konvertering. Begge belob bevilges over arbejdskapitalen.

De lebende arlige driftsudgifter og — indtaegter daekkes af / tilfalder administrationsorgani-
sationen, der til gengaeld ikke lzengere far de ordinaere ventelistegebyrer. Pia orienterede
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desuden om, at der bruges ikke uveesentlige personaleressourcer bade pa konverteringen
og pa den lebende drift, da BoiAalborg giver dobbeltadministration.

Det fremsendte vedligeholdelsesreglement for 922-0 blev godkendt.

Bestyrelsen godkendte efterbevilling pa kr. 29.030 fra dispositionsfonden til visionskonfe-
rence i Aalborg S@, jfr. fremsendte indstilling.

Naesste made blev aftalt til d. 15. februar 2017 kl. 16.00 pa regionskontoret, Dstre Havne-
promenade.

Der holdes formandsmede d. 8. februar 2017 kl. 17.00 i Rughaven

Bestyrelsen dreftede fremmede til valgkredsmedet.

Formand




ORGANISATIONSM@DE | LEJERBO AALBORG DEN 12 DECEMBER 2016.

DAGSORDEN:
: GODKENDELSE AF SIDSTE M@DEREFERAT.
: ORIENTERING VED FORMANDEN.
: ORIENTERING VED ADMINISTRATIONEN.
: BYGGERI OG RENOVERING

1

2

3

4

5: UDLEJNINGSSITUATIONEN.
6: FORDELING AF BESTYRELSESHONORARER.

7: GODKENDELSE AF BOLIGSOCIAL HELHEDSPLAN FOR 9220.

8: STUDIETUR | FORBINDELSE MED REGNSKABSM@DER.

9: GODKENDELSE AF @KONOMIEN | BOIAALBORG.

10: GODKENDELSE AF VEDLIGEHOLDELSESREGLER FOR 922.0

11: BEVILLING AF TILSKUD TIL VISIONSKONFERENCE | AALBORG S@.

12: EVNT.
AD. 1: REFERAT GODKENDT.

AD 2: SIDEN SIDSTE M@DE DEN 19 OKTOBER ER DER SKET FOLGENDE | DEN
BOLIGPOLITISKE VERDEN:

DEN 27 OKTOBER VAR KH OG BJP TIL M@DE MED BEBOERNE | AURORA, DER VAR
INDKALDT TIL STIFTENDE AFDELINGSM@DE.

DER VAR M@DT 78 BEBOERE OP TIL M@DET, HVILKET MA SIGES AT VZRE | ORDEN.
DER VAR LIVLIG SPPRGEN OP TIL DE FORSKELLIGE VALG OG DET LYKKEDES AT FA
STIFTET EN BESTYRELSE, DER BESTAR AF 7 MEDLEMMER OG 2 SUPPLEANTER.
DERUDOVER MEDDELTE BESTYRELSEN ET PAR DAGE EFTER, HVEM DER VAR BLEVET
FORMAND OG HVEM DER ER UDPEGET TIL REPRAESENTANTSKABET.



BESTYRELSEN FIK MED DET SAMME | OPDRAG AT FINDE UD AF, HVORDAN DERES
FRITIDSOMRADE SKULLE M@BLERES.

DEN 2 NOVEMBER HOLDT HB M@DE | KBH. REFERAT UDSENDT.
ER DER SP@ORGSMAL?

VIGTIGT ER DET, AT ALMENE BOLIGER EFTER FINANSLOVENS VEDTAGELSE, OGSA
FAR FASTFROSSET EJENDOMSSKATTERNE LIGESOM EJERBOLIGER FOR 2017. DER
VAR ELLERS LAGT OP TIL EN STIGNING PA 100 MILLIONER KRONER, MEN EN SNEDIG
MAN@VRE PA TWITTER VIA EN ARTIKEL OM DE KONSERVATIVES KRAV OM
FASTFRYSNING AF GRUNDSKYLDEN IKKE KUN VAR FOR EJERBOLIGER, MEN HELE
BOLIGMARKEDET.

VIGTIGT ER OGSA, AT DEN ANNONCEREDE BESPARELSE PA BOLIGYDELSEN ER
FRAFALDET.

NU VENTER VI PA DET NYE EJENDOMSVURDERINGSSSYSTEM, DER JO IKKE MA
LADE BOLIGSKATTERNE STIGE. BL FLGER N@JE SAGEN, SA DET OGSA GALDER DEN
ALMENE SEKTOR.

SIDEN SUSPENSIONEN AF EJENDOMSVURDERINGERNE ER DER JO NOGLE, DER
HAR BETALT FOR MEGET 1 SKAT, OG DISSE ER LOVER TILBAGEBETALING. DETTE
G/LDER OGSA FOR ALMENE BEBOELSER.

OG SA FIK VI NY MINISTER: OLE BIRK OLESEN FRA LA, DER BLEV MINISTER FOR
TRANSPORT, BYGNINGER OG BOLIGER. MINISTEREN HAR VARET LAS
BOLIGORDF@RER OG HAR ET GODT KENDSKAB TIL BOLIGOM RADET.

SA FIK VI EN NY LISTE OVER UDSATTE OMRADER. ANTALLET ER STADIG 25, MEN
AALBORG HAR | DAG INGEN UDSATTE BOLIGOMRADER.

DEN 3 NOVEMBER VAR KH TIL M@DE MED DEN NYE BESTYRELSE | AURORA. DE
HAVDE FORSTAET MIN MENTORROLLE, SA EFTER EN TIME FORLOD JEG M@DET. DET
NEDSATTE UDVALG TiL M@BLERING AF FRITIDSRUMMET FIK KONTAKTER TIL 2
ANDRE LIGNENDE UNGDOMSBOLIGBESTYRELSER FRA ALABU, SA DE KUNNE FA AT
SE, HVORDAN DE HAVDE GREBET SAGEN AN.



DEN 9 NOVEMBER VAR PH OG KH TIL DIALOGM@DE MED JAMMERBUGT
KOMMUNE. ET STILLE OG ROLIGT M@DE, HVOR VI GIORDE KLART, AT VI GERNE
BYGGEDE BOLIGER | BLOKHUS.

DEN 9 NOVEMBER VAR DER M@DE | AKTIVITETSUDVALGET | 4 KREDS FORUD FOR
KREDSM@DET MED DELTAGELSE AF ORGANISATIONEN | KREDSM@DET |
AALBORGHALLEN.

DENN 10 NOVEMBER VAR DER EKSTRAORDIN/ART REPRESENTANTSKABSM@DE |
ARHUS. MAN SKULLE BESATTE LARS BAKS PLADS SOM NASTFORMAND | VEST. DET
BLEV EFTER KAMPVALG ANNE ZAKARIASSEN FRA HOLSTEBRO DER GIK AF MED
SEJREN.

EFTER REPRESENTANTSKABSM@DET VAR DER VALGKREDSM(@DE. DESV/AERRE
VAR DER FLER AF ORGANISATIONENS MEDLEMMER, DER IKKE KUNNE DELTAGE

PA GRUND AF ANDRE OMSTANDIGHEDER.

DEN 21 NOVEMBER VAR DER M@DE PA BROVST SKOLE, HVOR MAN HOLDT
VAKSTM@DE | JAMMERBUGT KOMMUNE. KH OG BS DELTOG.

OMFORMIDDAGEN HAVDE KH VZARET M@DE | BESTYRELSEN FOR BOIAALBORG,
HVOR KLAUS RINGGARD FRA ALABU ORIENTEREDE OM AKU M@DERNE MED
AALBORG KOMMUNE. MAN HAVDE OPNAET ET KOMPROMIS, DER DELVIS OPFYLDTE
VORES @NSKE. MAN BEVARER AKU, MEN | EN SMALLERE UDGAVE, HVOR MAN
ARBEJDER HEN PA EN PORTAL L@SNING AD ARE.

DEN 23 NOVEMBER VAR DER OPFBLGNINGSM@DE PA ORKIODEEN, HVOR MAN
AFSLUTTEDE MENTORKURSET. DE FLESTE AF BESTYRELSENS MEDLEMMER VAR TIL

STEDE.

DEN 25 NOVEMBER VAR ORGANISATIONSBESTYRELSENS MEDLEMMER INDKALDT
TIL BESIGTIGELSE OG SNAK OM HELHEDSPLAN FOR BEBYGGELSER |
STORVORDE/MOU.



PA HJEMVEJEN AFLEVEREDE VI EN GAVE TIL OLE NIELSEN FRA HIMMERLAND, DER
HOLDT 60 ARS FBDSELSDAG.

DEN 5 DECEMBER VAR KH OG BJP TIL REPRESENTANTSKABSM@DE | BL.S 4 KREDS.
M@DET BLEV HOLDT | HIBRRING OG TOG UDGANGSPUNKT | M@DET | KBBENHAVN
DEN 13 DECEMBER.

DEN 10 JANUAR ER DER INDKALDT TIL M@DE VEDR@RENDE ALMENINDK@B PA
ORKIDEEN. DER FORELIGGER ET NOTAT FRA FINN HOLTEN.

DEN 11 JANUAR ER DER AKTIVITETSM@DE | RUGHAVEN FOR 4 KREDS.
DEN 27 JANUAR HAR VI NYTARSKUR.

ﬁg%z
KENN H@FLER

FORMAND.



