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Deltagere: Birger Brix, Helge Larsen, Birte Juul Pedersen, Anette Guldfeldt, Sonja Brix og Torben
Nyman.

Fra administrationen: Forretningsfarer Pia Hesselvig (referent).

Afbud: Sorina Ngrgaard, Gert Thorsen og Birgit Stokbro

Dagsorden til organisationsbestyrelsesmgde:

Bestyrelsens tid

Godkendelse af seneste mgdereferat

Evaluering af repraesentantskabsmgdet 12. november 2025
Drgftelse af kursustilbud til beboerdemokrater
Udpegning af medlemmer til landsrepreesentantskabet
Revidering af mentorliste

Nedseettelse af ad-hoc udvalg

Forretningsorden

Temamgader

10. Byggeri og renoveringer

11. Indsats mod tomgang

12. Gensidig orientering

13. Lan til kollektiv raderet, afdeling 446-0

14. Eventuelt

CoNor®WNE

1. Bestyrelsens tid

Der eftersparges en skabelon for anledningskort, hvor der star Lejerbo Aalborg pa. Administrationen
kontakter kommunikation. Det skal desuden laves navneskilte til organisationsbestyrelsesmedlem-
merne.

2. Godkendelse af seneste mgdereferat
Det indstilles, at organisationsbestyrelsen foretager endelig godkendelse referat fra organisationsbe-
styrelsesmgde den 12. november 2025.

Beslutning:
Godkendt som indstillet.

3. Evaluering af repraesentantskabsmgdet 12. november 2025

Efter det seneste repreesentantskabsmgade i Lejerbo Aalborg den 12. november 2025 skal bestyrel-
sen evaluere mgdet. Er der noget der skal fglges op pa. Er der noget der skal aendres i forhold til
naeste repraesentantskabsmgde i 20267

Det indstilles, at organisationsbestyrelsen evaluerer repraesentantskabsmgdet.

Beslutning:
Bestyrelsen evaluerede repreesentantskabsmadet. Der var en drgftelse af, hvordan vi far flere afde-

linger repreesenteret.

Bestyrelsen gav feedback pa beretningen. Der var enighed om, at preesentation med PowerPoint
fungerer rigtig fint.

Lejerbo



LEJERBO AALBORG - 04. DECEMBER 2025 - REFERAT 762 |

4. Drgftelse af kursustilbud til beboerdemokrater

I slutningen af november 2025 udsendes DAB-Lejerbos kursuskatalog 2026 for beboerdemokrater.
Der sendes tre fysiske eksemplarer til hver afdelingsformand samt hver formand for boligselska-
berne. Kataloget kan ligeledes findes pa Lejerbos hjiemmeside: www.lejerbo.dk/bestyrelse/kursus

Kursuskataloget indeholder en raekke kursustilbud rettet til beboerdemokratiet.

Rammerne for kursustilbuddet er fastsat af DAB-Lejerbos kursusudvalg, som bestar af beboerdemo-
krater fra hele landet og er nedsat af hovedbestyrelsen.

Der afholdes introkurser for (nye) afdelingsbestyrelsesmedlemmer samt budget- og regnskabskurser
bredt fordelt over hele landet. Der afholdes ogsa en reekke andre relevante kurser for organisations-
bestyrelser og afdelingsbestyrelser ogsa fordelt i Jylland, pa Fyn og Sjeelland.

Nogle kurser afholdes som sakaldte "fyraftenskurser” pa hverdage kl 17-20.30, imens andre afholdes
som weekendkurser. Dag, tid og sted fremgar af kursuskataloget. Det er herudover muligt at bestille
skraeddersyede kurser eller workshops som strategi-workshops, kommunikation med beboere mv.

Pris

Kursusudvalget har besluttet, at introkurset for afdelingsbestyrelser skal veere gratis at deltage i. Her-
udover inviteres nye organisationsbestyrelsesmedlemmer ogsa til et gratis velkomstmade med DAB-
Lejerbo. Alle gvrige kurser koster afdelingerne/organisationen en egenbetaling, som skal deekke ud-
gifter til materialer, forplejning, evt. overnatning mv. samt et kursusgebyr, der daekker undervisnin-
gen. Prislejet er ligger mellem 1.200 og 7.000 kr. afheengig af kursets varighed og lokalitet. Priserne
falger niveauet for kurser i det tidligere Lejerbo, dog med den gendring, at introkurser, velkomstmgder
samt kurser udbudt af Aktive feellesskaber er uden beregning.

Nogle organisationer har valgt at yde tilskud til afdelingsbestyrelsernes kursusdeltagelse via organi-
sationens arbejdskapital. Det er typisk gkonomikurser og introweekend, der stgttes. Alternativt deek-
kes udgiften via afdelingernes budget og der skal dermed veere afsat penge til dette pa konto 119, for
at bestyrelserne kan komme afsted.

Malgruppe

Kurserne henvender sig primeert til beboerdemokrater (bade i afdelingsbestyrelser og organisations-
bestyrelser). Som noget nyt for Lejerbo-feellesskabet, er der nu ogsa kursustilbud rettet mod frivillige i
afdelingerne, som ikke ngdvendigvis sidder i afdelingsbestyrelsen. Disse kurser afholdes af afdelin-
gen Aktive Feellesskaber og henvender sig til beboere, som er eller gnsker at veere frivillige.

DAB-Lejerbos kursuskatalog 2026 er vedlagt som bilag.

Det indstilles, at bestyrelsen drgfter, om organisationens arbejdskapital skal yde tilskud til afdelings-
bestyrelsernes kursusdeltagelse kursus i gkonomi, det udvidede afdelingsbestyrelseskursus og evt.
gvrige kursustilbud.

Beslutning:
Der har hidtil vaeret sadan, at gkonomikurset betales af organisationen. Det fortseetter ogsa fremover.

Suppleanter kan ogsa deltage.

5. Udpegning af medlemmer til landsrepraesentantskabet

Pa organisationsbestyrelsesmgdet den 8. september 2025 blev det oplyst, at det afholdte landsre-
preesentantskabsmgade i Lejerbo den 19. maj 2025 godkendte en sammenlaegning af administrations-
organisationerne DAB og Lejerbo — og med virkning pr. 1/6 2025. Sammen med godkendelsen af
sammenlaegningen blev ogsa godkendt nye vedteegter for DAB-Lejerbo.
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Jfr. vedteegternes kapitel 3, § 6, stk. 2 fremgar, at hvert medlem er repraesenteret med to landsre-
preesentantskabsmedlemmer for de farste 500 boliger og yderligere et landsrepraesentantskabsmed-
lem pr. padbegyndt yderligere 200 boliger.

For Lejerbo Aalborg betyder det, at fra at veere repraesenteret med 6 personer, nu kan udpege 10 re-
praesentanter til landsrepreaesentantskabet.

Organisationsbestyrelsen drgftede pa madet den 8. september 2025 punktet og besluttede, at Helge
Larsen, Birger Brix, Anette Guldfeldt, Torben Nyman, Birte Juul Pedersen, Annette Lank, Sonja Brix
og Birgit Stokbro blev udpeget til Landsrepraesentantskabet.

Det betad, at der var 2 vakante pladser. Med Annette Lanks udtraeden af organisationsbestyrelsen,
er der sdledes nu 3 vakante pladser.

Det indstilles, at organisationsbestyrelsen dragfter om der skal foretages en udpegning af 1-3 ekstra
medlemmer til landsrepreesentantskabet

Beslutning:
Sorina Ngrgaard udpeges som erstatning for Annette Lgnk. De gvrige er fortsat udpeget.

6. Revidering af mentorliste
Vedlagt findes den nuveerende mentorliste.

Det indstilles, at organisationsbestyrelsen gennemgar og revidere listen.

Beslutning:
Mentorlisten blev gennemgaet og tilrettet. Den rettede version udsendes til organisationsbestyrelsen

og lokalinspektgrerne.

7. Nedseettelse af ad-hoc udvalg
Efter det seneste repreesentantskabsmgade i Lejerbo Aalborg den 12. november 2025 tages der stil-
ling til, om og i givet fald hvilke ad-hoc udvalg, der skal nedsaettes.

Det indstilles, at organisationsbestyrelsen beslutter, hvilke ad-hoc udvalg der evt. skal nedseettes.

Beslutning:
Ad-hoc udvalgene for formandsmgder og Temamgder fortseetter, og bemandes som falger:

Formandsmgder: Birger, Birte og Torben.
Temamgde: Birger, Anette og Sonja.
Formandsmgdet skal hurtigst mulig datoseettes.

Torben indtraeder i bestyrelsen for Studiebolig Aalborg. Administrationen giver besked til Studiebolig
Aalborg.
8. Forretningsorden

Vedlagt findes den geaeldende forretningsorden.

Det indstilles, at organisationsbestyrelsen gennemgar og evt. revidere forretningsordenen.

Beslutning:
Forretningsordenen blev drgftet og godkendt.
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9. Temamgader
Jf. arshjulet, og som opfalgning pa arbejdet med Lejerbo Aalborgs strategi og visioner, drgftes der pa
baggrund af forlgbet i 2025 mulige temamgder i 2026.

Det indstilles, at organisationsbestyrelsen drgfter temamgder i 2026.

Beslutning:
Punktet udskydes til mgdet i januar.

10. Byggeri og renoveringer
Lukket punkt.

11. Indsats mod tomgang

Pa seneste organisationsbestyrelsesmgde den 12. november 2025 draftede bestyrelsen oversigten
over tomgangsboliger. Der skal ske en evaluering af allerede iveerksatte indsatser, herunder effekten
af aftalerne med maeglerne.

Det blev derfor besluttet, at der fremover spgrges ved indflytning, hvorfor beboerne har valgt den pa-
geeldende afdeling, og hvordan de fandt boligen, sa der kan dannes et erfaringsgrundlag til markeds-
faringsindsatsen. Der udarbejdes i den forbindelse et simpelt spgrgeskema med spgrgsmal til indflyt-
ter om, hvordan de er blevet opmaerksomme pa boligen, og hvorfor de har valgt netop denne. Ske-
maet kommer ud til de ejendomsfunktionaerer, der foretager indflytninger. Efter planen samles der op
pa besvarelserne om ca. et halvt ars tid.

Til markedsfgring er der i regnskabsar 2025/26 som tidligere oplyst afsat 200.000 kr. Nedenfor er er
en kort gennemgang af de aktuelle tiltag.

Meegleraftale med Nybolig Aabybro, Brovst, Pandrup & Lgkken

Maegleren fortseetter efter aftale med kun at udleje de boliger, vi overgiver til dem fra afdeling 446-0.
Men en netop modtaget status viser, at der kun har veeret fa fremvisninger og endnu feerre udlejnin-
ger. Siden juli har de séledes udlejet et lejemal (pa Teglveenget). Meldingen er, at det er et sveert om-
rade.

Der har tidligere veeret forslag om at udvide samarbejdet, hvilket fortsat kan overvejes.

Meegleraftale med Lejeboligmaegleren
Samarbejdet karer videre vedrgrende ledige lejemal i afdeling 76-0 og 119-0 i Aalborg SJ.

Status er at det er tre lejemal, de indtil videre har udlejet (To pa Roald Amundsens Vej og et pa
Fridtjof Nansens Vej). De har i alt haft 14 fremvisninger pa lejemalene — bade fra direkte henvendel-
ser samt fra lejere, som vi aktivt har foreslaet boligerne til. Den starste udfordring for udlejningen er
beliggenheden, da mange i Aalborg og omegn kender til den uro, der i gjeblikket er i omradet. De op-
lever, at folk generelt er positive, nar de er ude at se boligerne — bade hvad angar pris og selve leje-
malet— men at flere fravaelger dem pa grund af en falelse af utryghed i omradet. De har optaget en
video af boligerne, som er delt pa diverse SoMe-kanaler, og de haber selvfglgelig, at der kommer no-
get mere aktivitet.

| forhold til aftalen kan lejemal i andre afdelinger efter naermere aftale tilfgjes under de samme vilkar.
@vrig support fra Lejeboligmaegleren

| forbindelse med gnsket om at fa ekstern support i forhold til problemlejligheder ved Lejerbo Aalborg,
har Lejeboligmeaegleren ligeledes ydet support med fokus pa de tendenser, der er pa det lokale
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boligmarked og spotte, hvad det er der gar, at vi ikke kan leje boligerne ud, og hvad de vurderer skal
ggres, for at bedre situationen.

Dronebilleder og udendgrs billeder

Nyt materiale i form af droneoptagelser og udenders billeder blev foretaget i ar, sa de blev sikret gen-
nemfgart, mens der var godt vejr og omraderne fremstod grenne. Materialet opdateres i samarbejde
mellem udlejningen og kommunikationsafdelingen.

Nye indendgrs billeder og video

Nye indendgrs billeder og videoer udarbejdes lgbende efter aftale med udlejningen og i samarbejde
med ny ekstern leverandgr i form af firmaet Diakrit. Materialet opdateres derefter i samarbejde mel-
lem udlejningen og kommunikationsafdelingen.

Reklamer pa info-skaerme i tog

Som aftalt er Lejerbo Aalborgs infoskeerme-reklame i togene fornyet og blev sat i veerk 1. juli 2025.
Reklamen karer aret ud og som tidligere naevnt i togene fra Branderslev, over Aalborg til Hobro og
retur. Med tog-reklamerne er Lejerbo lgbende synlig, ogsa i forhold til studerende.

Studiemesse deltagelse

Der blev aftalt deltagelse pa Studiemesse bade i efteraret 2025 og foraret 2026 i henholdsvis CRE-
ATE, Rendsburggade 14 og pa Fredriks Bajers Vej 7A. Udlejningen deltog pad messen i efteraret og
har idéer til hvilket materiale, som skal medbringes til forarets messe.

Mulighed for huslejenedseettelse

Udlejningen stoppede de enkelte huslejenedsaettelser pa Teglvaenget ved udgangen af 2024, da der
kom den permanente huslejenedseettelse. Der er nu 2 lejemal med lejenedseettelse tilbage i Jammer-
bugt. Det er et lejemal pa Ngrregade og et pa Kirkeve;.

Udlejningen har overvejet en ny mulig huslejenedsaettelse ved to lejemal. Et lejemal pa Teglvaenget
(der har veeret ledig siden 2017) og et pa Klostergade. Forslaget er, at begge seettes ned med min.
1.500 kr. om maneden. En varig nedseettelse kan begrundes med skravaegge.

Det indstilles, at organisationsbestyrelsen tager orienteringen til efterretning, drgfter indsatsen frem-
adrettet og tager stilling til en evt. huslejenedszaettelse i de to naevnte lejemal.

Beslutning:
Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning og besluttede, at organisationen deekker en lejenedsaet-

telse pa kr. 1.500 pr. maned i de to lejemal, indtil det kan indregnes i afdelingernes budget, at der er
permanent lejedifferentiering i lejemalene.

12. Gensidig orientering
Bestyrelsen kontakter Annette Lgnk for at sige peaent tak for samarbejdet.

13. Lan til kollektiv raderet, afdeling 446-0

Til organisationsbestyrelsesmgdet den 20. oktober 2025 havde administrationen udarbejdet en liste
over, hvilke afdelinger der har indekslan, suppleret med en oversigt over, hvilke af afdelingerne pa
listen, der forventes at sta overfor en raderetssag inden for en 5-10 ars horisont. Derudover var der
genfremsendt en indstilling i forhold til afd.446-0 Teglvaenget, Brovst.

Bestyrelsen besluttede, at far der kan treeffes beslutning om Ian til kollektiv raderet, afdeling 446-0,
gnskede bestyrelsen en reekke oplysninger.
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Oplysningerne fremgar her

Husleje i lejemal der far skiftet kakken ved henholdsvis banklan og lan fra organisationen:
e Den forbedringspulje der er vedtaget med 15-arigt realkreditlan er med en ydelsesprocent pa
9,5% og en manedlige lejestigning pa mellem 582 og 638 kr. alt efter kakkentype.
e En ydelsesprocent pa et 15-arigt banklan vil vaere cirka 15% og det betyder en manedlig leje-
stigning p& mellem 960 og 1.050 kr.

Oplysning om kakkenerne i stedet kan renoveres:
o Kgkkenerne kan som udgangspunkt godt renoveres.
e Der vil kunne veere tilfaelde hvor grundinventaret er sa nedslidt at renovering ikke er mulig.

Bestyrelsen gnsker desuden sikkerhed for, at der er afsat tilstraekkelig med midler pa vedligeholdel-
sesplanen til finansiering af den del, der hgrer hjemme der.
e Der er afsat midler pa vedligeholdelsesplanen til det anslaede antal kekkener, der forventes i
puljen.
e Der er ikke indregnet dette i det oprindelige projekt, af den arsag, at vi er ved at implemen-
tere den nye praksis.
o Det oprindelige budget er beregnet i 2024
e Den manedlige lejestigning med banklan og efter fradrag af den andel, der skal tages fra
henleeggelserne, vil veere pa mellem 770 og 880 kr./md.
e En eventuel fornyet godkendelse pa afdelingsmgde vil kunne tage udgangspunkt i disse leje-
forhgjelser.

Puljen er som oprindeligt oplyst p& max 1.594.000 kr. som et 15-arigt lan.

Det indstilles, at organisationsbestyrelsen tager stilling til, om organisationen skal stille lan til radig-
hed for oprettelsen af kakkenpuljen i afd. 446-0 Teglvaenget, Brovst, pa baggrund af ovenstadende?

Beslutning:
Bestyrelsen besluttede, at det i farste omgang skal afklares, om kakkenerne kan renoveres i stedet
for at blive udskiftet.

14. Eventuelt
Birger gnskede god jul til bestyrelsen og deres familier.

Godkendt d. 9/12- 2025

Birger Brix

Formand
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